ASSERT

ASSERT-ING d.0.0.|0IB:83391419123 | Spinéici 259/A, 51 215 Kastav|E-mail:info@assert-ing.hr| Mob.+ 385 99 78 87 111 |www.assert-ing.hr

PROCJENA
TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

BROJ ELABORATA: 07/21

Nekretnina: Poslovniv prostori wnutow poslovne zgrade
Advesau Trg irtowa fagigma 9, Maliv Loding

Naré itely: TURIZAM, SPORT I NAUTIKA D.O.O. w steaji
ZRINSKO-FRANKOPANSKA 68, SPLIT

Legalitet nekretnina: DITELOM LEGALNE NEXRETNINE

SVEUKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA
IZNOSI: 6.456.000,00 kv

KASTAV, OZUJAK 2021

I
Ovay igvjestoy se sastoji od ukupno- 44 stronice, ukljuswjuéi v priloge. Elaborat je igradenw w TRI ovjerenow
primjerkay, kobijiv i w elektronskow oblikw skenivanom originalw koji se s uvar w evidenciji procjeniteljou.




Poslovni prostori — suvlasnicki udio E-2, E-4 i E-5 ELABORAT 07/21
zk.€.br. 1701, k.o. Mali LoSinj - Grad

Postovani,
temeljem prihvacene ponude dostavljamo Vam procjenu tri poslovna prostora — Poslovni prostori

unutar poslovne zgrade, na adresi Trg Zrtava fasizma 9, Mali LoSin].

ZAKLUCAK:
Vrijednost nekretnine oznacene kao zk.C.br. 1701; upisane u zemljiSnu knjigu, ZK uloZak broj
2048, podulozak E-2, E-4 i E-5, zk.o. Mali LoSinj-Grad (k.¢. br. 1701, k.o. Mali Losinj-Grad), kod Opcinskog

suda u Rijeci, ZK odjel Mali Losinj, po vlasnickom listu:

ZK 2048

k.€. 1701 ZGRADA povrdine 346 m?

> 2. Suvlasni¢ki dio: 2/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), POSLOVNI PROSTOR neto korisne
povriine 15,21 m?

> 4. Suvlasnicki dio: 29/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4), POSLOVNI PROSTOR neto korisne
povriine 268,65 m?

> 5. Suvlasnicki dio: 16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5), POSLOVNI PROSTOR neto korisne

povr$ine 147,13 m?

iznosi sveukupno:

6.456.000,00 kn
odnosno
853.000,00 €

Zeljko Panteli¢ dipl.ing.grad.,
stalni sudski vjestak graditeljske struke

dipl.ing.grad

Spincici 259A
,  KASTAV
&
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1 SAZETAK
Narucitelj Ime i prezime TURIZAM, SPORT I NAUTIKAD.O.O. u stecaju
oiB 01077126296
Grad i poStanski broj SPLIT 21 000
Naziv ulica i k.br. ZRINSKO-FRANKOPANSKA 68
Broj elaborata 07/21
Grad i postanski broj Mali LoSinj 51550
Adresa nekretnine Naziv ulica i k.br. Trg zrtava faSizma 9
zemljopisne koordinate 44.531883, 14.467810
Vrsta nekretnine Poslovni prostori
Namjena nekretnine Poslovna
zk.ul. 2048
Zemljigna knjiga poduloZak E-2, E-4i E-5
zk. Cestica, br. 1701
katastarska opc¢ina Mali LosSinj-Grad
posjedovni list, br. 2511
Katastar k. Cestica, br. 1701
katastarska opc¢ina Mali LoSinj-Grad
Neto korisna povr§ina nekretnine [m?] E-2 = 15,21 m?; E-4=268,65 m?; E-5 =147,13 m?

TrziSna vrijednost nekretnine E-2 431.000 kn
TrziSna vrijednost nekretnine E-4 3.845.000 kn
TrziSna vrijednost nekretnine E-5 2.180.000 kn
Sveukupna trziSna vrijednost 6.456.000,00 kn

nekretnine

Tip procjene trzidne vrijednosti Procjena nekretnine

Nova gradevinska Jedini€¢na vrijednost 800 €/m2

vrijednost Ukupno 388.000 €

LEGALITET PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Legalitet DA

Gradevinska dozvola Nije predoceno

Uporabna dozvola DA

RjeSenje o izvedenom stanju Nije predoCena

Uvjerenje o vremenu gradenja Nije predo€eno
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Katnost zgrade P + 2 + Potk

Polozaj u zgradi P /lI. Kat / Potkrovlje

Pripadak -

Dizalo DA

Povrsina zemljista [m?] -

Neposredan pristup na javnu prometnicu DA

Uskladenost zemljiSne knjige i katastra DA

Godina izgradnje 1879

Godina rekonstrukcija / adaptacije 2014

Datum vrednovanja 25.02.2021.

Datum kakvocée 25.02.2021.

Indeks na dan procjene - DZS 126,91

Procjenitel; ASSERT-ING d.o.0., Zeljko Panteli¢ dipl.ing.grad.
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2 OPCE INFORMACIJE | ANALIZA STANJA NA TERENU

2.1 Podaci o ocevidu
Datum vrednovanja: 25.02.2021. godine
Datum kakvoce: 25.02.2021. godine
Datum ocevida: 25.02.2021. godine
Opseg obilaska: Izvrsen je pregled nekretnine
Na ocevidu prisutni: Zeljko Panteli¢, stalni sudski vjestak, ste¢ajni upravitelj
Koristena dokumentacija: Izvadak iz zemljiSne knjige

Prijepis posjedovnog lista
Izvod iz katastarskog plana
Glavni arhitektonski projekt

3 OPCI UVJETI | ANALIZA STANJA NA TERENU

Temeljem narudzbe narucitelja TURIZAM, SPORT | NAUTIKA D.O.0. u stecaju, i temeljem ocevida na
terenu izvrSenog 25.02.2021. godine, osobnog iskustva i pravila struke te konzultirajuéi dokumentaciju iz
tocke 11. naslova “Koristeni zakoni, propisi i literatura”, izvrSena je Procjena trzisne vrijednosti nekretnina,
a Sto u stvarnosti predstavlja Poslovni prostori unutar poslovne zgrade, evidencijom po vlasnickom listu na
zk.C.br. 1701, podulozak E-2, E-4 i E-5 k.o. Mali LoSinj-Grad (k.¢. br. 1701, k.o. Mali LoSinj-Grad), upisano u
Opcinskom sudu u Rijeci, zemljisSnoknjizni odjel Mali LoSinj, zemljisno knjizni ulozak 2048.

Predmet procjene evidencijom zemljiSnoknjiznog odjela ima slijedeéu vlasnic¢ku strukturu.

Broj ZK uloska: 2048

2. Suvlasni¢ki dio: 2/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
DIKLIC MILJENKO, OIB: 68820491788, RIKARDA KATALINICA JERETOVA 1, 51000
RIJEKA

4. Suvlasnicki dio: 29/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
TURIZAM, SPORT | NAUTIKA D. O. O. U STECAJU, OIB: 01077126296, ZRINJSKO-
FRANKOPANSKA 68, 21000 SPLIT

5. Suvlasni¢ki dio: 16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
DIKLIC MILIENKO, OIB: 68820491788, RIKARDA KATALINICA JERETOVA 1, 51000
RIJEKA

Izmjerom na terenu prigodom ocevida, vizualnom percepcijom, uporabom metode iskustvenih
vrijednosti te nakon prikupljanja podataka o stanju i prostorno-planskih mogucnosti daljnjeg koriStenja
nekretnina, izraden je ovaj Elaborat kao procjena stanja i trziSne vrijednosti nekretnina.

Predmet ovog Elaborata nije provjera prava vlasnistva niti provjera s upravno pravnog naslova.
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3.1 PODACI O NEKRETNINI I NJENOM LEGALITETU

Uvidom u priloZzenu dokumentaciju i ocevidom ne terenu utvrdeno je slijedece:

Za predmetnu nekretninu ishodeno je RIESENJE ZA GRADENJE, KLASA: UP/I-361-03/11-08/052,
URBROJ: 2170/1-03-05/2-12-20, od 04. sije¢nja 2012. godine i IZMJENA | DOPUNA RJESENJA ZA GRADENJE
KLASA: UP/I-361-03/13-08/06, URBROJ: 2170/1-03-05/2-14-16 od 13. velja¢e 2014. godine. Za dio zgrade
izdana je Uporabna dozvola KLASA: UP/I-361-05/14-01/02, URBROJ: 2170/1-03-05/3-14-9 od 11. oZujka
2014. godine. Za poslovne prostore izdana je POTVRDA da predstavljaju samostalne uporabne cjeline,
KLASA: 361-03/14-07/12, URBROJ: 2170/1-03-05/1-14-03, 24. ozujka 2014.godine. Sve izdano od strane
Upravnog odjela za graditeljstvo i zastitu okolisa, Ispostava u Malom Losinju.

ZA POSLOVNE PROSTORE NA PRIZEMLIU | DRUGOM KATU NAKON ZAVRSNOG UREBENJA
POTREBNO JE ISHODOVATI UPORABNE DOZVOLE | MINIMALNE TEHNICKE UVJETE.

Zemljisna knjiga i katastar su uskladeni nomenklaturom i povrsinom.

ZAKLJUCAK: LEGALNA NEKRETNINA

U teretnom listu C upisane su zabiljezbe - ZK izvadak u prilogu!

4 OPCE INFORMACIJE | ANALIZA STANJA NA TERENU

4.1 POLOZAJ NEKRETNINE
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4.2 MAKROLOKACIA

Mali LoSinj najvece je naselje na otoku, a smjesten je u Uvali August, najvecoj zatvorenoj uvali ovoga
otoc€ja. Za nauticki turizam vrlo vazna luka jer je smjeStena na plovnom putu izmedu Istarskog poluotoka i
Dalmacije. Okrenut je moru sa sjeverozapadne strane. NajvaZnije gospodarske grane su turizam,

brodogradnja i ribarstvo.

4.3 MIKROLOKACIA

Nekretnine se nalaze na zapadnom dijelu glavnog gradskog trga na udaljenosti 20 m do mora.
Poslovni prostori nalaze se u obnovljenoj staroj zgradi loSinjske pomorske Skole — Nautike na obali u kojoj se
odrZavala nastava s manjim prekidima od 1879. do 1975. godine.

4.4 PRILAZ
Predmetna nekretnina ima direktan pristup javno prometnoj povrsini.
4.5 VRSTA IZGRADNIJE | KORISTENJE ZEMLJISTA U OKRUZENJU PROCJENJIVANE NEKRETNINE

U okruZzenju procjenjivanih nekretnina prevladavaju zgrade slicne katnosti, u prizemlju su veéinom
poslovni prostori, a stanovanje na viSim katovima.

4.6 OPREMLIENOST (PROMETNICE, INFRASTRUKTURA)

4.6.1 Prometnice
Nekretnina se nalazi u centru grada uz lokalnu prometnicu.

Udaljenost od trajektne luke Merag na Cresu —cca 70 km
Udaljenost od centra Rijeke — cca 130 km

4.6.2 Komunalna infrastruktura
Vizualnim pregledom utvrdeno je da su predmetne nekretnine priklju¢ene na elektri¢nu i vodovodnu
mrezu, odvodnja otpadnih voda spojena je na javnu kanalizaciju.

4.6.3 Promet u mirovanju
Promet u mirovanju je mogu¢ na javnhoprometnim povrSinama u okruzenju nekretnine.

4.7 BUKA | ZAGADENIJE

Na predmetnoj lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati i uocljivi.

Na predmetnoj lokaciji nema izvora zagadenja zraka ili tla koji bi bili opéepoznati ili uocljivi. Testiranje
na eventualna zagadenja ne podrazumijeva se ovom izvjestaju i ne spada pod ovlasti niti su predmet prilikom
izrade ovog elaborata
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5 OPIS, OBILJEZJA | TEHNICKE KARAKTERISTIKE NEKRETNINA

5.1 OSNOVNE NAPOMENE O NEKRETNINI

Sva saznanja o predmetnim nekretninama su u okvirima obilaska terena i provjere izvedenog stanja
zgrada sa prilozenom dokumentacijom. Opis zgrada nacinjen je u obimu koji je potreban za izvodenje
zakljucaka o vrijednosti zgrade.

5.2 OSNOVNA OBILIEZJA NEKRETNINE

Vrsta: poslovni prostori,

Godina izgradnje: 1879., potpuna rekonstrukcija zgrade 2013/2014 godine.
Energetski certifikat:  nije prezentiran,

Vanjski izgled: uredno,

5.3 GEOMETRUSKI PODACI

Prema Pravilniku (NN 105/15), Prilog 1. — Koeficijenti korisne vrijednosti povrsina

korisna
tlocrtna .
POSLOVNI PROSTOR .. koef. vrijednost
povrsina m2 ..
povrsina m2
Poslovni prostor E-2 u prizemlju
3.1. | prodajni prostor 10,33 1,00 10,33
3.2,
34 predprostor 2,32 1,00 2,32
3.3. | we 1,24 1,00 1,24
UKUPNO POSLOVNI PROSTOR: 13,89
UPISANA POVRSINA U ZK: 15,21 15,21
POVRSINA ZA IZRACUN: 15,21
. KVP BGP BV
SAZETAK (m?) (m?) (m3)
15,21 21,29 74,53
UKUPNO: 15,21 21,29 74,53
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Poslovni prostor E-4 na drugom katu

ugostiteljski prostor - roh

5. 271,13 1,00 271,13
bau
5.3. | tehnicki prostor 19,50 1,00 19,50
UKUPNO POSLOVNI PROSTOR: 290,63
UPISANA POVRSINA U ZK: 268,65 268,65
POVRSINA ZA IZRACUN: 268,65
. KVP BGP BV
SAZETAK (mZ) (mZ) (m3)
268,65 376,11 1316,39
UKUPNO: 268,65 376,11 1.316,39
Poslovni prostor E-5 u potkrovlju
6.31. | prostor za usluZivanje
- 98,58 0,75 73,94
6.32. | ulazni prostor
6.33. | prostor za pusace 9,26 0,75 6,95
6.34. | garderoba za goste 3,60 0,75 2,70
6.351. | sanitarije Z 5,60 0,75 4,20
6.352. | sanitarije M 6,35 0,75 4,76
6.36. | spremiste 2,88 0,75 2,16
6.37. | garderobe djelatnici
6.38. | predprostor djelatnici 4,80 0,75 3,60
6.39. | sanitarije djelatnici
6.4. | tehnicki prostor 19,90 0,50 9,95
UKUPNO POSLOVNI PROSTOR: 108,25
UPISANA POVRSINA U ZK: 147,13
POVRSINA ZA IZRACUN: 147,13
. KVP BGP BV
SAZETAK (mZ) (mZ) (m3)
108,25 151,55 530,44
UKUPNO: 108,25 151,55 530,44
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5.4 KONSTRUKCIJA, ZATVARANJE, ZAVRSNI RADOVI, OPREMA, STANJE | OPREMANIE
ZAJEDNICKIH DIJELOVA ZGRADE | SAMOSTALNIH CJELINA

5.4.1 Konstrukcija i materijali — POSLOVNI PROSTOR U PRIZEMLJU E-2

NKP:

BRP:

BRV:

KATNOST:
DIZALO:
KONSTRUKCUA:

PROCELIJE:
LIMARUJA:
OBRADA ZIDOVA:
OBRADA PODOVA:
VRATA | PROZORI:

SANITARNA OPREMA:

VLAZNOST: nije primijeéena,

VANJSKO UREDENIJE: uredno,

OCIJENA STANJA: poslovni prostor nije dovrsen, izveden bez dijela zidova.
5.4.2 Instalacije nekretnine i ocjena stanja

15,21 m?
21,29 m?
74,53 m3
P+2+Potk
ima

Nosiva konstrukcija — kamen,

nosivi zidovi — kamen, armirano betonska

pregradni zidovi — opeka, dio nije izveden

medukatna konstrukcija —AB ploca

kroviste - kosi krov — drvena konstrukcija, pokrov crijep
ozbukano i oli¢eno,

pocincana,

ozbukani i obojani izvana

beton, dio hodnika kamen

ulazna vrata — nisu izvedena
vanjska stolarija — drvena

zastita od insolacije — nije izvedeno,
unutarnja stolarija — nije izvedena
nije ugradena,

VODOVODNE INSTALACUJE:

nije prikljuceno,

ELEKTRICNE INSTALACIJE:

nije prikljuc¢eno

KANALIZACISKI SUSTAV:

[ ]
SUSTAV GRIJANJA:

[ ]
VENTILACISKI SUSTAV:
OCJENA STANJA:

nije prikljuc¢eno,

nije izveden
nema,

poslovni prostor nije dovrSen, za dovrsetak potrebno je izvesti zavrsne

gradevinsko-obrtnice radove, elektro, vodoinstalacije i termotehnicke

instalacije te ishodovati UPORABNU dozvolu
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5.4.3 Konstrukcija i materijali— POSLOVNI PROSTOR NA DRUGOM KATU E-4

NKP:

BRP:

BRV:

KATNOST:
DIZALO:
KONSTRUKCUIA:

PROCELIJE:
LIMARUJA:
OBRADA ZIDOVA:
OBRADA PODOVA:
VRATA | PROZORI:

SANITARNA OPREMA:

268,65 m?
376,11 m?
1.316.,39 m?
P+2+Potk
ima

Nosiva konstrukcija — kamen,

nosivi zidovi — kamen, armirano betonska

pregradni zidovi — nisu izvedeni

medukatna konstrukcija —AB ploca

kroviste - kosi krov — drvena konstrukcija, pokrov crijep
ozbukano i oliceno,

pocincana,

cementni Spric

betonska ploca

ulazna vrata — protuprovalna, aluminijska
vanjska stolarija — drvena

zastita od insolacije — drvene grilje
unutarnja stolarija — nije izvedena

nije ugradena,

VLAZNOST: nije primijeéena,

VANJSKO UREDENIJE: uredno,

OCIJENA STANJA: poslovni prostor nije dovrsen,
5.4.4 Instalacije nekretnine i ocjena stanja

VODOVODNE INSTALACUE:

nije prikljuceno,

ELEKTRICNE INSTALACIJE:

nije priklju¢eno

KANALIZACISKI SUSTAV:

[
SUSTAV GRIJANJA:

[ ]
VENTILACISKI SUSTAV:
OCJENA STANJA:

nije priklju¢eno,

nije izveden
nema,

poslovni prostor nije dovrSen, za dovrsSetak potrebno je izvesti zavrsne

gradevinsko-obrtnice radove, elektro, vodoinstalacije i termotehnicke

instalacije te ishodovati UPORABNU dozvolu
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5.4.5 Konstrukcija i materijali— POSLOVNI PROSTOR U POTKROVUU E-5

NKP:

BRP:

BRV:

KATNOST:
DIZALO:
KONSTRUKCUA:

PROCELIJE:
LIMARUJA:
OBRADA ZIDOVA:
OBRADA PODOVA:
VRATA | PROZORI:

SANITARNA OPREMA:

108,25 m?
151,55 m?
530,44 m3
P+2+Potk
ima

Nosiva konstrukcija — kamen,

nosivi zidovi — kamen, armirano betonska

pregradni zidovi — knauf i opeka

medukatna konstrukcija —AB ploca

kroviste - kosi krov — drvena konstrukcija, pokrov crijep
ozbukano i oliceno,

pocincana,

keramika/gipskartonska obloga

keramika

ulazna vrata — protuprovalna, aluminijska
vanjska stolarija — drvena

zastita od insolacije — drvene grilje
unutarnja stolarija — drvena, staklena

dobre kvalitete,

VLAZNOST: nije primijeéena,

VANJSKO UREDENJE: uredno,

OCJENA STANJA: dobro stanje, primjereno djelatnosti
5.4.6 Instalacije nekretnine i ocjena stanja

VODOVODNE INSTALACUJE:

prikljuceno,

ELEKTRICNE INSTALACIJE:

priklju¢eno

KANALIZACISKI SUSTAV:

[
SUSTAV GRIJANJA:

[ ]
VENTILACISKI SUSTAV:
OCJENA STANJA:

priklju¢eno,

ventilacijski sustav
ima,

poslovni prostor u funkciji noénog kluba otvoren u periodu sezone, stanje

primjereno namjeni

AS SERT@ING

13 /44



Poslovni prostori — suvlasnicki udio E-2, E-4 i E-5 ELABORAT 07/21
zk.€.br. 1701, k.o. Mali LoSinj - Grad

6 ODREDPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

6.1 Podaci o nekretnini

Svrha ovog elaborata je utvrdivanje trZiSne vrijednosti nekretnina — u naravi tri poslovna prostora,
poslovni prostor u prizemlju zgrade E-, nedovrsen poslovni prostor na drugom katu E-4 i poslovni prostor u
potkrovlju zgrade E-5, koji je jedini u funkciji. Poslovna zgrada visine je Cetiri etaze (P+2+Potk). U poslovnoj
zgradi nalazi se pet poslovnih prostora.

6.2 Izbor metode procjenjivanja s obrazloZzenjem

Predmetna nekretnina moZe se procijeniti poredbenom metodom, gdje se referentna prodajna cijena
ratuna po €/m?, te se obavlja procjena vrijednosti na temelju poredbenih cijena iz kupoprodajnih cijena koje
sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja sukladno ¢l. 19 Pravilnika o
metodama procjena vrijednosti nekretnina (N.N. 79/2014, NN 105/2015).

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih
kuca, obiteljskih kuc¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom se trZziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina (¢l. 35, 36, 37 i 38 Pravilnika 0 metodama procjene
vrijednosti nekretnina).

6.3 Utvrdivanje vrijednosti nekretnine

Za utvrdivanje trziSne vrijednosti predmetne nekretnine primijeniti ¢e se sukladno ¢l. 23. Stavak 1
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina PRIHODOVNA METODA.

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je
stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na trzZistu
(odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozZni znacajnim odstupanjima ili znacajno
odstupaju od prihoda koji se postizu na trziStu, prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na temelju periodicki
razlicitih prihoda.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja.

Prihodovna vrijednost moZze se utvrditi na temelju:
1. opce prihodovne metode (tzv. dvotraéna prihodovna metoda),
2. pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotracna prihodovna metoda) i
3. prihodovne metode na temelju periodicki razlicitih prihoda.

Podaci koristeni za izradu ove procjene dobiveni iz baze kupoprodajnih cijena eNEKRETNINE. Kako na
podrucju otoka Mali Losinj i Cres nije bilo dovoljno podataka o zakupima, referentno podrucje prosireno
na sli¢na turisticka sredista u Primorsko-goranskoj Zupaniji.
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6.4 Opdi vrijednosni odnosi i meduvremensko izjednacenje

Buduci da se op¢i vrijednosni odnosi na trzistu mijenjaju kroz vrijeme i da su od izbijanja krize i

recesije u 2008. godini trendovi negativni, na cijene dobivene u nacrtu izvatka iz zbirke kupoprodajnih

cijena provesti ¢e se meduvremensko izjednacenje na temelju sluzbeno objavljene tablice DrZzavnog zavoda
za statistiku tablica 13.1.3. INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA.
Indeksni nizovi iskoristiti ¢e se za diskontiranje vrijednosti koje su ugovorene u drugom vremenskom

trenutku na dan vrednovanja.

INDEK SI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES Y

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the source.

4 DR EAY
P . REFLM
s S oOATLA

Tromjesedje

Quarter
2016, a
Q2
Q3
o4
2017. Gl
Q2
a3
Q4
2018. a1
Q2
Q3
o4
2019, o1
o2
a3
o4
2020 ™
Q2
Q3

Drzavni zavod za statistiku, tablica 13.1.3, indeks cijena stambenih nekretnina (izvor DZS)

99,91

101,96

100,56

10072

102,69

106,45
110,46

11219

11451
118,96

119,82

125,02
13115
133,46
137,38

140,79

14254

141,09

102,25
106,58

105,46

108,67

110,54

109,33
112,20

113,50

118,67
119,24
118,05
120,35:

125,39

126,30

126,91

95,53
100,93

100,20

102,26

9957
08,04

100,51

102,00

100,59
102,24
103,98
109,64

109,31

115,90

11335
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6.5 PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI — PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZAKUPA — E-2

B REDNI BROJ ZAKUPA 1. 2 3 4 5 6 7 8 9 10
z
2 P
2 ADRESA ko kh;é;ﬁiéin- k.¢.2984/1, k.¢. 2257, k.¢.2910, k.g.*102/1, k.. 3109, k.¢.2108/24, k.&. 7697, k.&. 1147, k.¢. 390,
Q : Grad ¥ k.o. Vel Loinj k.o. Cres Grad k.0. Krk Grad k.0. Rab-Mundanije k.o. Krk Grad k.o. Krk Grad k.0. Punat k.0. Baska nova k.0. Opatija
q
3 VRSTA NEKRETNINE PP PP PP PP PP PP PP PP PP PP
z
H
o NAMJENA POSLOVNOG ) ; ; : . . ) ) ; :
(1 PROSTORA
w
z «
w POVRSINA POSLOVNOG
E PROSTORA U ZAKUPU 117,34 39,22 60,00 10,00 88,00 89,00 42,54 92,00 30,70 30,73
g
S MJESECNA ZAKUPNINA (€/m?) 568€ 40,80 € 16,40 € 20,00 € 328€ 3251€ 11,59 € 10,89 € 22,92€ 32,28 €
El
o
: DATUM UGOVORA 12.12.2017. 11.05.2019. 05.06.2018. 21.11.2017. 08.01.2019. 27.12.2017. 15.09.2019. 06.03.2019. 12.12.2017. 17.01.2018.
a
o
g
§ ETAZA 2 1 - P - P P P - -
3
IZVOR e nekretnine e nekretnine e nekretnine e nekretnine e nekretnine e nekretnine e nekretnine e nekretnine e nekretnine e nekretnine
(ID ZKC 953306 ) | (ID ZKC 1144329) | (ID ZKC 953267 ) | (ID ZKC 854599 ) | (ID ZKC 1052323 ) | (ID ZKC 1242180 ) | (ID ZKC 1294989 ) | (ID ZKC 1128078 ) | (ID ZKC 854532 | (ID ZKC 873642 )
ULAZIU PRORACUN NE NE DA DA NE NE NE NE DA NE
w RAZLOG ISKLJUCENJA IZ PRENISKA PREVISOKA PRENISKA PREVISOKA PRENISKA PRENISKA PREVISOKA
2 USPOREDBE CWENA CWENA CUENA CUENA CUENA CUENA CUENA
w
2 MEDUVREMENSKO
= IZJEDNACAVANJE
g
o Indeks na dan transakcije 108,67 119,24 109,33 108,67 118,67 108,67 118,05 118,67 108,67 110,54
2z
=
E
- Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,00
2
; INTERKVALITATIVNO
5 IZJEDNACAVANJE
=
z N N S
5 Koeficijent preracunavanja polozajnog 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
M obiliezja
g Normalni tro$kovi izgradnje -
u procjenjena vrijednost 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
& (Pravilnik &l 55.)
> " o N X
2 | Koefiiient preradunavanja velicine 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
w poslovnog prostora u zakupu
=
MEDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO IZJEDNAGENA 16,40 €/m2 20,00 €/m2 22,92 €/m2
JEDINICNA CJENA
< PROSJECNA IZJEDNACENA
,§ JEDINICNA CIJENA: 19,77 €m2
=
7]
o APSOLUTNO ODSTUPANJE OD -
E § PROSJEGNE CUENE 3,38 €/m2 0,23 €/m2 3,15 €/m2
o
B2
S 3 | RELATIVNO ODSTUPANJE OD o o o
z PROSJECNE CNENE -17.07% 1,15% 15,93%
g
= ULAZIU PRORACUN DA DA DA
ODABRANA USPOREDNA
NEKRETNINA 16,40 €/m2 20,00 €/m2 22,92 €/m2
<
e APSOLUTNO ODSTUPANJE -3,38 €/m2 0,23 €/m2 3,15 €/m2
E
(3]
<
z RELATIVNO ODSTUPANJE -17,07% 1,15% 15,93%
g
KVADRAT APSOLUTNIH
=}
° ODSTUPANJA 11,40 0,05 9,92
$
= |SUMAKVADRATNIH APSOLUTNIH o DVOSTRUKA STAND.
2 ODSTUPANJA 21,37 8.27 16.53% DEVIJACIJA 654
=
(7] 5
ODABRANA TRZISNA
JEDINICNA VRIJEDNOST 19,77 €/m2
ZAKUPA
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6.6 PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI — PRIHODOVNA METODA — REZULTAT - E2
OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA NAPOMENE
GODINA PROCJENE 2021
GODINA IZGRADNJE 1879 TEMELJITA REKONSTRUKCIJA 2014
Starost objekta (G): 42 god
Odrzivi vijek koristenja OVK: 120 god
Preostali vijekt koristenja (4-3): 78 god
A- .
Lokadija/ | B ;gra.tda c- Stfj“’e
FK MATRICA trigte | OPOCMNO | zgrade
1,00 1,50 1,00 (Prilog 10. Pravilnika)
Odabrani faktor koristenja: 1,5
Relativna starost G/IOVK (%) (G/OVK): 35,00%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - PoOOVK(%): 68,00% (Prilog 10. Pravilnika)
OOVK (OVK*PoOVK): 82 god
PRIHODOVNA OBILJEZJA NAPOMENE
TRZISNA NAJAMNINA - MJESECNA 19,77 €/m2
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0,00 €

ORWENTACISKA KAMATNA STOPA

Poslovni prostori 4.5-6.0 %

(Prilog 13. Pravilnika)

ODABRANA ORUENTACHSKA KAMATNA STOPA 5,00%
PRILAGODBA KAMATNE STOPE:
- Prema polozaju: 'Vrlo dobar do izvrstan, ograniéeni rizici: -0.5 do -1.0 -1,00%
- Kvaliteta gradevine: Prosje¢na: 0.0 % 0,00%
- Gospodarska situacija: Narogito loSa: do +1.0 % 1,00%
- Razvojni potencijal: Ne postoji: 0.0 % 0,00%
PRILAGODENA KAMATNA STOPA 5,00%
TROSKOVI GOSPODARENJA (% od ukupnih prihoda) 5,00%
ODRZNIVWEK KORISTENJA - OVK (god.) 120 god (Prilog 9. Pravilnika)
OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA -n (OOVK) 82 god
MULTIPLIKATOR - M (prilog 14. Pravilnika) 19,63 (Prilog 14. Pravilnika)
DISKONTNI FAKTOR - ZEMLJISTE 1/q" = 1/(1+(p/100))" 0,018 (Prilog 8. Pravilnika)
1ZRACUN PRIHODOVNE METODE - POJEDNOSTAVLJENA METODA NAPOMENE
UKUPNI GODISNJI PRIHOD 3.609,07 €
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI GOSPODARENJA 180,45 €
CISTIGODISNJIPRIHOD - PG 3.428,62 €
PRIHODOVNA VRIJEDNOST POSL. PROSTORA (PGxM) 67.317,39 €
VRIWEDNOST ZEMLJISTA 0,00 €
DISKONTIRANA VRUEDNOST ZEMLJISTA (VZiq") 0,00€ Akoje OOVK > 50 god., zemljste se ne
uzima u obzir
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0,00 €
UKUPNA PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIJE KOREKCIJE - PV| 67.317,39 € (PV = PGXM+VZIq")

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

ODBICI
Utiecaj buke Povremeno/ograni¢eno: <5 % 0,00% 0,00 €
Utiecaj zagadenja zraka Nema: 0 % 0,00% 0,00 €
KOMPLETNO UREDENJE PROSTORA -10.000,00 €
UKUPNO ODBICI -10.000,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE [ € ] 57.317,39 €
ZAOKRUZENO 57.000,00 €

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE [ kn |

431.000,00 kn

JEDINICNA CIJENA

3.747,53 €/m2
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6.7 PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI — PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZAKUPA — E-4

A REDNI BROJ ZAKUPA ik 2 3 4 5 6 7 8 9 10
z
S P
2 ADRESA Ko kh;é:iiéin- k.¢.2984/1, k.. 10910/62, k.¢.3212/2, k.&.3771, k.. 3109, k.. 1238/12, k.&. 7697, k.g. 4221, k.g. 369,
Q : Grad ¥ k.o. Vel Loinj k.o. Mali Losinj k.0. Krk Grad k.o. Opatija k.o. Krk Grad k.o. Krk k.0. Punat k.o. Opatija k.0. Opatija
q
2 VRSTA NEKRETNINE PP PP PP PP PP PP PP PP PP PP
z
z
I NAMJENA POSLOVNOG . B . . . . . . A .
4 PROSTORA
w
z
w POVRSINA POSLOVNOG
E PROSTORA U ZAKUPU 117,34 39,22 390,00 200,00 129,50 89,00 240,40 92,00 126,67 166,35
g
S MJESECNA ZAKUPNINA (€/m?) 568€ 40,80 € 3,33€ 596 € 20,11 € 3251€ 740€ 10,89 € 11,73 € 8,93€
El
o
’; DATUM UGOVORA 12.12.2017. 11.05.2019. 31.12.2018. 18.02.2020. 09.01.2018. 15.05.2019. 15.09.2019. 06.03.2019. 30.03.2017. 16.09.2019.
8
g
z ETAZA 2 1 - 1 P P 1 P - P
3
E
ZVOR e nekretnine e nekretnine e nekretnine e nekretnine e nekretnine e nekretnine e nekretnine e nekretnine e nekretnine e nekretnine
(ID ZKC 953306 ) | (ID ZKC 1144329) | (ID ZKC 1144332 ) [ (ID ZKC 1242125 )| (ID ZKC 903494 ) | (ID ZKC 872917 | (ID ZKC 1242125 | (ID ZKC 1128078 ) | (ID ZKC 854532 | (ID ZKC 1206809 )
ULAZIU PRORACUN NE NE NE NE NE NE NE DA DA DA
w RAZLOG ISKLJUCENJA IZ PRENISKA PREVISOKA PRENISKA PRENISKA PREVISOKA PREVISOKA PRENISKA
2 USPOREDBE CWENA CWENA CUENA CUENA CUENA CUENA CUENA
]
‘:(, MEDUVREMENSKO
= IZJEDNACAVANJE
g
o Indeks na dan transakcije 108,67 119,24 113,50 125,39 110,54 119,24 118,05 118,67 102,25 118,05
z
=
=
£ Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,00
2
; INTERKVALITATIVNO
b IZJEDNACAVANJE
=
z N N S
f | "«cficient proratunavaria poloZaiog 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
M obiliezja
g Normalni tro$kovi izgradnje -
u procjenjena vrijednost 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
E (Pravilnik &l. 55.)
>
= Koeficijent preracunavanja veli¢ine
2 poslovnog prostora u zakupu 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
=
MEDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA 10,89 €/m2 11,73 €/m2 8,93 €/m2
JEDINICNA CJENA
< PROSJECNA IZJEDNACENA
AE JEDINICNA CIJENA: 10,52 €m2
=
7]
o APSOLUTNO ODSTUPANJE OD R
E § PROSJEGNE CNENE 0,38 €/m2 1,22 €/m2 1,59 €/m2
o
=
S 3 | RELATIVNO ODSTUPANJE OD o o o
E PROSJEGNE CUENE 3,57% 11,56% -15,13%
g
H ULAZIU PRORACUN DA DA DA
ODABRANA USPOREDNA
NEKRETNINA 10,89 €/m2 11,73 €/m2 8,93 €/m2
<
e APSOLUTNO ODSTUPANJE 0,38 €/m2 1,22 €/m2 -1,69 €/m2
4
(3]
<
z RELATIVNO ODSTUPANJE 3,57% 11,56% -15,13%
g
KVADRAT APSOLUTNIH
=}
S ODSTUPANJA o4 148 253
$
= |SUMAKVADRATNIH APSOLUTNIH o DVOSTRUKA STAND.
2 ODSTUPANJA 415 144 13.70% DEVIJACIJA 288
=
7 5
ODABRANA TRZISNA
JEDINICNA VRIJEDNOST 10,52 €/m2
ZAKUPA
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6.8 PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI — PRIHODOVNA METODA — REZULTAT - E4
OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA NAPOMENE
GODINA PROCJENE 2021
GODINA IZGRADNJE 1879 TEMELJITA REKONSTRUKCIJA 2014
Starost objekta (G): 42 god
QOdrzivi vijek koristenja OVK: 120 god
Preostali vijekt koristenja (4-3): 78 god
A- B -Zgrada | C - Stanje
Lokacija o égnito Z radeJ
FK MATRICA triste P g
1,00 150 1,00 (Prilog 10. Pravilnika)
Odabrani faktor koristenja: 1,5
Relativna starost G/OVK (%) (G/OVK): 35,00%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - POOVK(%): 68,00% (Prilog 10. Pravilnika)
OOVK (OVK*PoOVK): 82 god
PRIHODOVNA OBILJEZJA NAPOMENE
TRZISNA NAJAMNINA - MJESECNA 10,52 €/m2
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0,00 €
ORWENTACIWSKA KAMATNA STOPA Poslovni prostori 4.5-6.0 % (Prilog 13. Pravilnika)
ODABRANA ORUENTACWUSKA KAMATNA STOPA 5,00%
PRILAGODBA KAMATNE STOPE:
- Prema poloZzaju: 'Vrlo dobar do izvrstan, ograniéeni rizici: -0.5 do -1.0 4 -1,00%
- Kvaliteta gradevine: Prosjec¢na: 0.0 % 0,00%
- Gospodarska situacija: Narodito lo$a: do +1.0 % 1,00%
- Razvojni potencijal: Ne postoji: 0.0 % 0,00%
PRILAGODENA KAMATNA STOPA 5,00%
TROSKOVI GOSPODARENJA (% od ukupnih prihoda) 8,00%
ODRZIVIVIJEK KORISTENJA - OVK (god.) 120 god (Prilog 9. Pravilnika)
OSTATAK ODRZIVOG VWEKA KORISTENJA -n (OOVK) 82 god
MULTIPLIKATOR - M (prilog 14. Pravilnika) 19,63 (Prilog 14. Pravilnika)
DISKONTNIFAKTOR - ZEMLJISTE 1/q9" = 1/(1+(p/100))" 0,018 (Prilog 8. Pravilnika)
1ZRACUN PRIHODOVNE METODE - POJEDNOSTAVLJENA METODA NAPOMENE
UKUPNI GODISNJI PRIHOD 33.906,59 €
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI GOSPODARENJA 271253 €
CISTIGODISNJIPRIHOD -PG 31.194,06 €
PRIHODOVNA VRIJEDNOST POSL. PROSTORA (PGxM) 612.463,48 €
VRIJEDNOST ZEMLJISTA 0,00 €
Ako je OOVK > 50 god., zemljiste se ne
n
DISKONTIRANA VRIJEDNOST ZEMLJISTA (VZ/q") 0,00 € uzima u obazir
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0,00 €
UKUPNA PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIJE KOREKCIJE - PV 612.463,48 € (PV = PGxM+VZ/q")
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utiecaj buke Povremeno/ograni¢eno: <5 % 0,00% 0,00 €
Utjecaj zagadenja zraka Nema: 0 % 0,00% 0,00 €
KOMPLETNO UREDENJE PROSTORA DO POTPUNE FUNKCIONALNOSTI -104.000,00 €
UKUPNO ODBICI -104.000,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE [ €] 508.463,48 €
ZAOKRUZENO 508.000,00 €

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE [ kn ]

3.845.000,00 kn

JEDINICNA CIJENA

1.890,94 €/m2

//‘1‘
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6.9 PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI — PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZAKUPA - E-5

A REDNI BROJ ZAKUPA ik 2 3 4 5 6 7 8 9 10
z
S P
2 ADRESA Ko kh;é:iiéin- k.¢.2984/1, k.. 10910/62, k.¢.3212/2, k.&.3/1, k.. 3109, k.. 1238/12, k.&. 7697, k.g. 4221, k.¢. 390,
Q : Grad ¥ k.o. Vel Loinj k.o. Mali Losinj k.0. Krk Grad k.o. Opatija k.o. Krk Grad k.o. Krk k.0. Punat k.o. Opatija k.0. Opatija
q
3 VRSTA NEKRETNINE PP PP PP PP PP PP PP PP PP PP
z
z
i NAMJENA POSLOVNOG ) ; ; : . . ) ) ; :
4 PROSTORA
w
z
w POVRSINA POSLOVNOG
E PROSTORA U ZAKUPU 117,34 39,22 390,00 200,00 98,53 89,00 240,40 92,00 126,67 30,73
g
S MJESECNA ZAKUPNINA (€/m?) 568€ 40,80 € 3,33€ 596 € 15,02 € 3251€ 740€ 10,89 € 11,73 € 32,28 €
El
o
’; DATUM UGOVORA 12.12.2017. 11.05.2019. 31.12.2018. 18.02.2020. 01.01.2018. 15.05.2019. 15.09.2019. 06.03.2019. 30.03.2017. 17.01.2018.
8
g
3 ETAZA 2 1 - 1 1 P 1 P - -
3
E
ZVOR e nekretnine e nekretnine e nekretnine e nekretnine e nekretnine e nekretnine e nekretnine e nekretnine e nekretnine e nekretnine
(ID ZKC 953306 ) | (ID ZKC 1144329) | (ID ZKC 1144332 ) [ (ID ZKC 1242125 )| (ID ZKC 904579 ) | (ID ZKC 872917 | (ID ZKC 1242125 | (ID ZKC 1128078 )| (ID ZKC 854532 | (ID ZKC 873642)
ULAZIU PRORACUN NE NE NE NE DA NE NE DA DA NE
w RAZLOG ISKLJUCENJA IZ PRENISKA PREVISOKA PRENISKA PRENISKA PREVISOKA PRENISKA PREVISOKA
2 USPOREDBE CWENA CWENA CUENA CUENA CUENA CUENA CUENA
]
‘:(, MEDUVREMENSKO
= IZJEDNACAVANJE
g
o Indeks na dan transakcije 108,67 119,24 113,50 125,39 110,54 119,24 118,05 118,67 102,25 110,54
z
=
=
£ Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,00
2
; INTERKVALITATIVNO
b IZJEDNACAVANJE
=
z N N S
f | "«cficient proratunavaria poloZaiog 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
M obiliezja
g Normalni tro$kovi izgradnje -
u procjenjena vrijednost 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
E (Pravilnik &l. 55.)
>
= Koeficijent preracunavanja veli¢ine
2 poslovnog prostora u zakupu 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
=
MEDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA 15,02 €/m2 10,89 €/m2 11,73 €/m2
JEDINICNA CJENA
< PROSJECNA IZJEDNACENA
x§ JEDINICNA CIJENA: 12,55 €m2
=
7]
o APSOLUTNO ODSTUPANJE OD - y
E § PROSJEGNE CNENE 2,47 €lm2 1,66 €/m2 0,82 €/m2
o
=
S 3 | RELATIVNO ODSTUPANJE OD o o o
A PROSJECNE CUENE 19,70% -13,20% 6,50%
g
H ULAZIU PRORACUN DA DA DA
ODABRANA USPOREDNA
NEKRETNINA 15,02 €/m2 10,89 €/m2 11,73 €/m2
<
e APSOLUTNO ODSTUPANJE 2,47 €/m2 -1,66 €/m2 -0,82 €/m2
4
(3]
<
z RELATIVNO ODSTUPANJE 19,70% -13,20% -6,50%
g
KVADRAT APSOLUTNIH
=}
] ODSTUPANJA 6,11 2,74 0,67
$
£ |SUMAKVADRATNIH APSOLUTNIH o DVOSTRUKA STAND.
2 ODSTUPANJA 952 218 17.38% DEVIJACIJA 4.36
=
7 5
ODABRANA TRZISNA
JEDINICNA VRIJEDNOST 12,55 €/m2
ZAKUPA
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6.10  PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI - PRIHODOVNA METODA - REZULTAT - E5
OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA NAPOMENE
GODINA PROCJENE 2021
GODINA IZGRADNJE 1879 TEMELJITA REKONSTRUKCIJA 2014
Starost objekta (G): 42 god
QOdrzivi vijek koristenja OVK: 120 god
Preostali vijekt koriStenja (4-3): 78 god
A- B -Zgrada | C - Stanje
Lokacija o égnito Z radeJ
FK MATRICA triste P g
1,00 150 1,00 (Prilog 10. Pravilnika)
Odabrani faktor koristenja: 1,5
Relativna starost G/OVK (%) (G/OVK): 35,00%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - POOVK(%): 68,00% (Prilog 10. Pravilnika)
OOVK (OVK*PoOVK): 82 god
PRIHODOVNA OBILJEZJA NAPOMENE
TRZISNA NAJAMNINA - MJESECNA 12,55 €/m2
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0,00 €
ORWENTACIWSKA KAMATNA STOPA Poslovni prostori 4.5-6.0 % (Prilog 13. Pravilnika)
ODABRANA ORUENTACWUSKA KAMATNA STOPA 4,50%
PRILAGODBA KAMATNE STOPE:
- Prema poloZzaju: 'Vrlo dobar do izvrstan, ograniéeni rizici: -0.5 do -1.0 4 -0,50%
- Kvaliteta gradevine: Prosjec¢na: 0.0 % 0,00%
- Gospodarska situacija: Narodito lo$a: do +1.0 % 1,00%
- Razvojni potencijal: Ne postoji: 0.0 % 0,00%
PRILAGODENA KAMATNA STOPA 5,00%
TROSKOVI GOSPODARENJA (% od ukupnih prihoda) 10,00%
ODRZIVIVIJEK KORISTENJA - OVK (god.) 120 god (Prilog 9. Pravilnika)
OSTATAK ODRZIVOG VWEKA KORISTENJA -n (OOVK) 82 god
MULTIPLIKATOR - M (prilog 14. Pravilnika) 19,63 (Prilog 14. Pravilnika)
DISKONTNIFAKTOR - ZEMLJISTE 1/q9" = 1/(1+(p/100))" 0,018 (Prilog 8. Pravilnika)
1ZRACUN PRIHODOVNE METODE - POJEDNOSTAVLJENA METODA NAPOMENE
UKUPNI GODISNJI PRIHOD 16.301,48 €
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI GOSPODARENJA 1.630,15 €
CISTIGODISNJIPRIHOD -PG 14.671,33 €
PRIHODOVNA VRIJEDNOST POSL. PROSTORA (PGxM) 288.056,62 €
VRIJEDNOST ZEMLJISTA 0,00 €
Ako je OOVK > 50 god., zemljiste se ne
n
DISKONTIRANA VRIJEDNOST ZEMLJISTA (VZ/q") 0,00 € uzima u obazir
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0,00 €
UKUPNA PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIJE KOREKCIJE - PV 288.056,62 € (PV = PGxM+VZ/q")

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

ODBICI
Utiecaj buke Povremeno/ograni¢eno: <5 % 0,00% 0,00 €
Utjecaj zagadenja zraka Nema: 0 % 0,00% 0,00 €
KOMPLETNO UREDENJE PROSTORA DO POTPUNE FUNKCIONALNOSTI 0,00 €
UKUPNO ODBICI 0,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE [ € | 288.056,62 €
ZAOKRUZENO 288.000,00 €

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE [ kn ]

2.180.000,00 kn

JEDINICNA CIJENA

2.660,45 €/m2

//‘1‘
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6.11 Rekapitulacija i zakljuc€ak trzisne vrijednosti predmetnih nekretnina

NEKRETNINA POVRSINA | TRZISNA VRIJEDNOST
Poslovni prostor E-2 u prizemlju 15,21 431.000,00 kn
Poslovni prostor E-4 na drugom katu 268,65 3.845.000,00 kn
Poslovni prostor E-5 u potkrovlju 108,25 2.180.000,00 kn
SVEUKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 6.456.000,00 kn

U izrazenoj vrijednosti nisu ukljueni porezi na promet nekretnina te nije uklju¢ena vrijednost
opreme poslovnih prostora na drugom katu i potkrovlju.

S obzirom na prethodno navedeno u dijelu o legalnosti objekta utvrdujemo da je trziSna vrijednost
predmetne nekretnine na dan 25.02.2021. godine:

6.456.000,00 kn ili 853.000,00 €

JELJKO PANTELIC ;

dipl.ing.grad. =

[y
Spincici 259A Q’:/
ACTANY
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7 IZJAVA PROCJENITELIA

Usluga pruZena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim
standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i Pravilniku o procjeni nekretnina ( NN
105/15).

Prema mojim saznanjima svi podaci dati u ovom izvjes¢u su istiniti i tocni. Preslike dobivene
dokumentacije koje su koristene prilikom izrade ovog elaborata dobiveni su od strane Narucitelja, podataka
dostupnih putem interneta i nisu verificirani od strane pravnika ili ovlastene osobe.

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.
Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su mi predoceni.

Ne snosim odgovornost za stvari pravne prirode. Nisam istraZzivao i ne snosim odgovornost u svezi
vlasnickih prava i obveza glede predmetne nekretnine. Procjena pretpostavlja, ukoliko nije drugacije
navedeno, da su vlasnikove i naruciteljeve tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utrZiva i ne postoje
smetnje koje se ne bi mogle otkloniti.

Nisu narucene niti napravljene nikakve studije o u utjecaju na okoliS. Pretpostavljeno je da postoji
potpuno pridrzavanje drzavnih i lokalnih propisa ukoliko nije drugacije navedeno. Posljedice koje bi bilo
kakvo zagadivanje okolisa na procijenjenoj lokaciji moglo imati na procjenu vrijednosti iz ovog elaborata,
moze se prosudivati samo nakon provodenja nezavisne profesionalne studije o okolisu.

Moje potpuno izvjesce mozete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase organizacije koje
trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo ukljucivanja Vas u listu klijenata. Ja ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati
povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te moje izvjesce. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo

uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

s, %
x ZELJKO PANTELIC
dipl.ing.grad.
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8 PRILOZI

8.1 IZVADAK 1Z ZEMUJISNE KNJIGE

o NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL MALI LOSINJ
Stanje na dan: 28.01.2021. 00:06

Katastarska opéina: 302384, MALI LOSINJ-GRAD

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 2048

Broj zadnjeg dnevnika: Z-29843/2020 ETAZNO VLASNISTVO § ODREPENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. 2 Jista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1 1701 ZGRADA 346
UKUPNO: 346
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 09.10.2017.g. pod brojem Z-38955/2017
1.1 ZABILIEZBA, NEKRETNINA JE KULTURNO DOBRO, RJIESENJE IZDANO OD MINISTARSTVA
KULTURE, UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE, KLASA: UP/1-612-08/17-06/0120 URBROI:
532-04-01-03-02/2-17-1 11.08.2017, na nekretnini k. ¢. br. 1701
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 24/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
s kojim je neodvojive povezano prave vlasni$tve posebnog dijela nekretnine u prizemlju objekta sastojece od
prodajnog prostora, ureda, skladiSta, hodnika, garderobe, predprostora i wc-a, korisne neto povr§ine 223,36
m2, oznake prodajni prostor "1", koristovne vrijednosti 24/100
AMEC RIJEKATEKSTIL D. O. O., OIB: 67641553147, RIJEKA, JADRANSKI TRG 4
2. Suvlasniéki dio: 2/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
s kojim je neodvojive povezano prave vlasniitva posebnog dijela nekretnine u prizemlju objekta sastojece od
prodajnog prostora, predprostora i we-a, korisne neto povriine 15,21 m2, oznake prodajni prostor "2",
koristovne vrijednosti 2/100
DIKLIC MILJENKO, O1B: 68820491788, RIKARDA KATALINICA JERETOVA 1, 51000 RIJEKA
2.5 Zaprimljeno 15.03.2017.g. pod brojem Z-10667/2017 Zal;i‘(];fihﬂ
na2{24)
ZABILIEZBA, PRIJENOS VLASNISTVA RADI OSIGURANIA TRAZBINE, UGOVOR O ZAIMU SA
SPORAZUMOM STRANAKA O OSIGURANIU NOVCANE TRAZBINE PRIJENOSOM PRAVA
VLASNISTVA NA NEKRETNINAMA SOLEMNIZIRANOG POD POSL BROTI: OV-731/15
29.01.2015. radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od 250.000,00 (dvjestopedeset tisuéa) EUR,
protuvrijednost u kunama prema srednjem kupovnom tecaju za efektivu Privredne banke Zagreb d.d. na
dan uplate, uvedano za redovnu kamatnu po stopi od 12% godidnje, te eventualne zatezne kamate i
trofkove, sa imena i vlasnistva: TURTZAM SPORT I NAUTIKA d.o.o., Zrinjsko-Frankopanska 68, 21000
Split. Hrvatska.
Zemljignokmnjizni izvadak (datum 1 vrijeme izrade) 28.01,2021. 09:37:57 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 302384, MALI LOSINJ-GRAD Broj ZK uloska: 2048
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

2.6 Zaprimljeno 16.11.2020.g. pod brojem Z-29843/2020

ZABILJEZBA, OTYARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU, POSLOVNI BROJ: ST-72/2020-18 09.11.2020, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU
POSLOVNI BROT: ST-72/2020-25 10.12.2020, nad duZnikom Turizam, Sport I Nautika d. 0. o., OIB:
01077126296, Zrinjsko-Frankopanska 68, Split

3. Suvlasnitki dio: 29/100 ETAZNQ VLASNISTVO (E-3)

s kojim je neodvojivo povezano pravo vlasni§tva posebnog dijela nekretnine na I katu objekta sastojece od
hodnika, spremi$ta, hola, viSenamjenske dvorane, ureda, pet we-a, tri predprostora i tehnicke prostorije,
korisne neto povrsine 269,77 m2, oznake gradska vijecnice "IK1", koristovne vrijednosti 29/100

GRAD MALI LOSINJ, OIB: 72167903884, RIVA LOSINJSKIH KAPETANA 7, 51550 MALI LOSINJ

4. Suvlasnitki dio: 29/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

s kojim je neodvejive povezano pravo vlasni§tva sa pesebnim dijelom nekretnine na IT katu objekta sastojece
od ugostiteljskog objekta i tehnicke prostorije, korisne neto povrsine 268,65 m2, oznake ugostiteljski objekt
"TTK1", korisne vrijednosti 29/100

TURIZAM, SPORT I NAUTIKA D. O. 0. U STECAJU, OIB: 01077126296, ZRINJSKO-FRANKOPANSKA
68, 21000 SPLIT

44  Zaprimljeno 16.11.2020.g. pod brojem Z-29843/2020

ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPK A, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU, POSLOVNI BROJ: ST-72/2020-18 09.11.2020, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU
POSLOVNI BROT: ST-72/2020-25 10.12.2020, nad duZnikom Turizam, Sport I Nautika d. 0. o., OIB:
01077126296, Zrinjsko-Frankopanska 68, Split

5, Suvlasnitki dio: 16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

s kojim je neodvojivo povezano pravo vlasni§tva sa posebnim dijelom nekretnine u potkrovlju objekta
sastojece od prostorije za usluZivanje gostiju sa totionikom, prostorije za pusade, garderobe za goste,
garderobe za osoblje, tri predprostora i tri we-a, korisne neto povrsine 147,13 m2, oznake ugostiteljski objekt
"PT1", korisne vrijednosti 16/100

DIKLIC MILJENKO, OIB: 68820491788, RIKARDA KATALINICA JERETOVA 1, 51000 RIJEKA

5.1  Zaprimljeno 28.10.2016.g. pod brojem Z-27360/2016 zabiljeZba

ZABILIEZBA, ODBILIENI PRIJEDLOG, temeljem &.111. Zakona o zemljisnim knjigama, predlagatelja
Dlaka Veronike, OIB: 25234040848, Vresikovo 19, 51530 Mali Loginj, Dlaka Daria, OIB: 17468769943,
Vresikovo 19, 51550 Mali Lodinj, Dlaka Marine, OIB: 02892022796, Vresikovo 19, 51550 Mali Login;.

5.8 Zaprimljeno 15.03.2017.g. pod brojem Z-10667/2017 Zaiilg;ij?)a
nas o

ZABILIEZBA, PRIJENOS VLASNIST VA RADI OSIGURANJA TRAZBINE, UGOVOR O ZAIMU SA
SPORAZUMOM STRANAKA O OSIGURANIU NOVEANE TRAZBINE PRIJENOSOM PRAVA
VLASNISTVA NA NEKRETNINAMA SOLEMNIZIRANOG POD POSL.BROI: OV-731/15
29.01.2015, radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu od 250.000,00 (dvjestopedeset tisu¢a) EUR,
protuvrijednost u kunama prema srednjem kupovnom tecaju za efektivu Privredne banke Zagreb d.d. na
dan uplate, uvecano za redovnu kamatnu po stopi od 12% godidnje, te eventualne zatezne kamate i
trodkove, sa imena 1vlasmstva TURIZAM SPORT I NAUTIKA d.o.0., Zrinjsko-Frankopanska 68, 21000
Split, Hrvatska

512 Zaprimljeno 29.03.2017.g. pod brojem Z-12845/2017

ZABILJEZBA, CDBIJENI PRIJEDLOG ZA UKNIIZBU, temeljem &l. 111 Zakona o zemljignim knjigama
(NN 91/96),predlagatelja Dlaka Daria, OIB: 17468769943, Vresikovo 19, Mali Losinj, Dlaka Marine, OIB:
02892022796, Vresikovo 19, Mali Losinj, Dlaka Veronike, OIB: 25234040848, Vresikovo 19, Mali Losin;.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 28.01.2021. 09:37:58 Stranica: 2
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Poslovni prostori — suvlasnicki udio E-2, E-4 i E-5 ELABORAT 07/21

zk.€.br. 1701, k.o. Mali LoSinj - Grad

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 302384, MALI LOSINJ-GRAD Broj ZK uloska: 2048
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

B
Vlastovnica

Rbr. Sadriaj upisa

Primjedba

5.13  Zaprimljeno 09.06.2017.g. pod brojem 7Z-23545/2017

ZABILIEZBA, SPOR. TUZBA POSLOVNI BROJI: P-1581/17 08.06.2017, u predmetu tuZitelja Dlaka
Daria, OIB: 17468769943, Vresikovo 19, Mali Lodinj, Dlaka Marine, OIB: 02892022796, Vresikovo 19,
Mali Losinj 1 Dlaka Veronike, OIB: 25234040848, Vresikovo 19, Mali Losinj na ovom posebnom dijelu, u
fiducijarnom vlasnistvu Dikli¢c Miljenka, OIB: 68820491788, Rikarda Katalinic¢a Jeretova 1, 51000 Rijeka,
do pravomocnog okondanja postupka pokrenutog po tuzbi poslovni broj P-1581/17.

ZARILJEZBA SPORA

5.14  Zaprimljeno 30.08.2019.g. pod brojem Z-23539/2019

ZAB]:LJ]@ZBA, SPOR, TUZBA RADI UTVRDENJA NISTETNOSTI I BRISANIA
ZEMLIISNOKNIIZNOG UPISA OD 27.08.2019., ZAPRIMLIJENA KOD OVOG SUDA POD
POSLOVNIM BROJEM P-3828/2019 30.08.2019, u predmetu tuZitelja Dlaka Dario, OIB: 17468769943,

OIB: 25234040848, Vresikovo 19, Mali Lo§inj protiv tuZenika Turizam, sport i nautika d.o.o., OIB:
01077126296, Zrinjsko-Frankopanska 68, Split, HALd.0.0., OIB: 70922518178, Vladimira Gortana 9,
Mali Losinj, Diklic Miljenko, OIB: 68820491788, Rikarda Kataliniéa Jeretova 1, Rijeka, na ovom
posebnom dijelu na cjelini fiducijarnog vlasnika Dikli¢ Miljenko, OIB: 68820491788, Rikarda Katalini¢a
Jeretova 1, Rijeka, do pravomocnog okonéanja postupka pokrenutog po tuZbi poslovni broj: P-3828/2019.

Vresikovo 19, Mali Losinj, Dlaka Marina, OIB: 02892022796, Vresikovo 19, Mali Losinj, Dlaka Veronika,

nas 5.7

5.15  Zaprimljeno 16.11.2020.g. pod brojem Z-29843/2020

ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENTE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU, POSLOVNI BROJ: ST-72/2020-18 09.11.2020, RTESENTE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU
POSLOVNI BROJ: ST-72/2020-25 10.12.2020, nad duznikom Turizam, Sport I Nautika d. 0. o., OIB:
01077126296, Zrinjsko-Frankopanska 68, Split

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Iznos

Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 4 (29/100)

1.1 Zaprimljeno 20.11.2015. broj Z-2741/15 4.416.471,13 KN

Na temelju Okvirnog sporazuma o osiguranju trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama, sklopljenog 17.11.2015., solemniziranog po javnom biljeZniku Bozi
Markovicu iz Malog Lofinja, pod brojem OV-7090/2015 dana 20.11.2015., uknjizuje se
zaloZno pravo na ovom posebnom dijelu nekretnine u AT (jedan), u u vlasnistvu
TURIZAM, SPORT i NAUTIKA d.o.0. za turizam i trgovinu, Split, Zrinjsko-
Frankopanska 68, OIB: 01077126296, radi osiguranja potrazivanja RADNIK d.d.,
Krizevel, Kralja Tomislava 45 u iznosu od 4.416.471,13 kn, u korist 1 na ime:

1.5 Zaprimljeno 28.11.2017.g. pod brojem Z-46744/2017
Prvenstveni red upisa: Z-23683/2016

UKNIIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPANIU
TRAZBINA, OV-16381/16 od 27.09.2016, na uknjiZenom zalo#nom pravu, pod poslbr.
Z-2741/15, za iznos od 4.416.471,13 kn, sa dosadasnjeg zaloznog vjerovnika MEDIA
POLIS d.o.o. za marketing, Zagreb, Las¢inska 97, OIB:00436315186, u korist i na ime,
novog zaloznog vjerovnika:

FIL-ADRIA TURIST D.0.0., OIB: 61079581166, ULICA RADOSLAVA
CIMERMANA 56A, 10000 ZAGREB

GLAVNI ULOZAK

nall

2. Na suvlasnicki dio: 4 (29/100)

2.1 Zaprimljeno 20.11.2015. broj Z-2741/15

Na temelju Okvirnog sporazuma o osiguranju traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama, skloplienog 17.11.2015.; solemniziranog po javnom biljezniku Bozi
Markovicu iz Malog LoSinja, pod brojem OV-7090/2015 dana 20.11.2015., zabiljezuje se
zabrana otudenja 1 daljenjeg opterecenja ovog posebnog dijela nekretnine u Al (jedan).

ZABILJEZBA

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 28.01.2021. 09:37:58

Stranica: 3
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Poslovni prostori — suvlasnicki udio E-2, E-4 i E-5 ELABORAT 07/21
zk.€.br. 1701, k.o. Mali LoSinj - Grad

IZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 302384, MALI LOSINJ-GRAD Broj ZK uloska: 2048
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
3. Na suvlasnicki dio: 4 (29/100)
3.1 Zaprimljeno 20.11.2015. broj Z-2741/15 ZABILJEZBA

Na temelju ovosudnog rjesenja, gornji poslovni broj, zabiljeZuje se da je u zk.ul. 2271 k.
o. Mali Lo§inj-grad, 45. ETAZA: 48/2000 odredena kao SPOREDNI ULOZAK
zajednickog zaloZnog prava.

10. Na suvlasnicki dio: 4 (29/100)
10.1 Zaprimljeno 23.08.2016.g. pod brojem Z-18834/2016 Zabiljezba

vezanouz B 4 (1.2)

ZABILIEZBA, NAREDBA, POSLOVNI BROT: OVR-7432/16 22.08.2016, sukladno &L.
84. a.st.1.Zakona o zemljiSnim knjigama, da je pokrenut ovrsni postupak.

12. Na suvlasnicki dio: 4 (29/100)
12.1 Zaprimljeno 02.09.2016.g. pod brojem Z-20024/2016 77.183,87 KN

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE, OVR-7432/16-3 25.08.2016, radi
osiguranja novcane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 77.183,87 kn, sa svim
pripadaju¢im kamatama, naknadama 1 troSkovima, a sve sukladno citiranoj ispravi, u
korist 1 na ime:

REPUBLIKA HRVATKSA, OIB: 52634238587

12.2 Zaprimljeno 02.09.2016.g. pod brojem Z-20024/2016 zabligtliba
nali.

ZABILIEZBA, OVRSTVOST TRAZBINE, RIESENTE, OVR-7432/16-3 25.08.2016,
radi ¢ijeg osiguranja je uknjizba dopustena.
13. Na suvlasnicki dio: 1 (24/100)

13.1 Zaprimljeno 24.09.2018.g. pod brojem Z-36591/2018 2.000.000,00 EUR Sporedni ulozak
vezanouz B 1(1.1)

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVQ, SPORAZUM RADI QOSIGURANJIA NOVCANE
TRAZBINE ZASNI VANIEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA KOJE SU
UPISANE U ZEMLIISNIM KNJIGAMA POTVRBEN POD BROJEM OV-3869/2018
21.09.2018, radi osiguranja novéane trazbine Predlagatelja iz ugovora br. 530322 1
Sporazuma u okvirnom iznosu od EUR 2.000.000,00 (slovima: dvamilijuna eura) sa svim
pripadaju¢im kamatama, naknadama i troSkovima, sve sukladno citiranoj ispravi, za
korist:

SBERBANK D.D., OIB: 78427478595, VARSAVSKA ULICA 9, 10000 ZAGREB
13.2 Zaprimljeno 24.09.2018.g. pod brojem Z-36591/2018 nals.l
ZABILIEZBA, GLAVNI ULOZAK, zajedniskog zaloZnog prava u zk. ul. 5620 (E-5, E-
6, E-8 1 E-9) u k. o. Rijeka, kod Opéinskog suda u Rijeci, Zemljisnoknjizni odjel Rijeka.
15, Na suvlasnicki dio: 4 (29/100)
15.1 Zaprimljeno 02.03.2018.g. pod brojem Z-8599/2018 513.360,44 KN vezanouz B4 (1.1)

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE POSLOVNI BROJ OVR-2926/17-3
01.03.2018, a rach osiguranja novcane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od
513.360,44 kn, sa svim pripadaju¢im kamatama, naknadama i trofkovima, sve sukladno
citiranoj ispravi, za korist 1 na ime:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA
UPRAVA, PODRUCNI URED DALMACLJA

15.2 Zaprimljeno 02.03.2018.g. pod brojem Z-8599/2018 nals.l

ZABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, RIESENJE POSLOVNI BROJ OVR-
2926/17-5 01.03.2018, radi &ijeg je osiguranja uknjiZba odredena.

16. Na suvlasnicki dio: 1 (24/100)

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 28.01.2021. 09:37:58 Stranica: 4
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Poslovni prostori — suvlasnicki udio E-2, E-4 i E-5 ELABORAT 07/21
zk.€.br. 1701, k.o. Mali LoSinj - Grad

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 302384, MALI LOSINJ-GRAD Broj ZK uloska: 2048
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
16.1 Zaprimljeno 24.10.2020.g. pod brojem Z-27291/2020 2.000.000,00 EUR vezanouz B 1 (1.1)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANIA NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA KOIE SU
UPISANE U ZEMLIISNIM KNIIGAMA, POTVRDEN POD POSLOVNIM BROJEM
OV-8502/2020 23.10.2020, na ovom posebnom dijelu nekretnine upisane u A T (jedan), u
vlasni§tvu AMEC RITEKATEKSTIL d.o.o., OIB: 67641553147, Rijeka, Jadranski trg 4,
51000 Rijeka, radi osiguranja novcéane trazbine Vjerovnika (predlagatelja osiguranja) u
okvirnom iznosu za potrebe poslovanja u visini EUR 2.000.000,00 (slovima: dvamilijuna
eura) u kunskoj protuvrijednosti, sa svim pripadajuéim kamatama, naknadama i
trogkovima, sve sukladno citiranoj ispravi, u korist i na ime:

SBERBANK D.D., OIB: 78427478595, VARSAVSKA ULICA 9, 10000 ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 28.01.2021.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 28.01.2021. 09:37:58 Stranica: 5
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ELABORAT 07/21

8.2 PRUEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Stanje na dan: 04.03.2021. 23.38

| l.l
'\_...V

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA MALI LOSINJ

PRILJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: MALI LOSINJ-GRAD (Mbr. 302384)

Posjedovni list: 2511
nekretnine na kojoj je uspostavljeno etaino vlasnistvo

oy NESLUZBENA KOPIJA

R~ed.n.l Udia dijela Prezime i ime ndnos.no .t‘)r’l'lkﬂ.lll naziv, prebivaliSte odnosno Udio OIB
broj dijela sjediste upisane osobe
1 24/100 AMEC RIJEKATEKSTIL D. O. O., RITEKA, JADRANSKI 171 67641553147
TRG 4 (VLASNIK)
2 2/100 MILIENKO DIKLIC, RIKARDA KATALINICA JERETOVA 11 68820491788
1, 51000 RIJEKA, HRVATSKA (VLASNIK)
3 29/100 GRAD MALI LO“gINL RIVA LOSINJSKIH KAPETANA 7, 171 72167903884
51550 MALI LOSINI, HRVATSKA (VLASNIK)
4 29/100 TURIZAM, SPORT I NAUTIKA D.O.O. ZA TURIZAM [ 171 01077126296
TRGOVINU, SPLIT, ZRINISKO-FRANKOPANSKA 68
{VLASNIK)
5 16/100 MILIENKO DIKLIC, RIKARDA KATALINICA JERETOVA 111 68820491788
1. 51000 RIIEKA, HRVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim cesticama
£, Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske - . | Posebni
Bl g O . ‘ e . | Povriina/ Broj . v
0 | A | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj | m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade ’ rezimi
1701 TRG ZRTAVA FASIZMA 346 10
ZGRADA 346
Ukupna povriina katastarskih Cestica 346

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.
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zk.¢.br. 1701, k.o. Mali LoSinj - Grad

8.3 1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

24.03.2021. Zajednitki informacijski sustay zemljidnih knjiga i katastra - javna aplikacija
E NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. MALI LOSINJ-GRAD, 302384
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA MALI LOSINJ k.. br.: 1701

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
PribliZno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 24.03.2021

https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices.jsp?action=publicCadastreParcel&institutionID=87 &cadastreMunicipalityld= 1586 &possessionSh...
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8.4

POTVRDA O USPOSTAVI ETAZNOG VLASNISTVA — DOKAZ LEGALITETA

&

- s i~ <

REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA
PROSTORNO UREDENJE,
GRADITELJSTVO | ZASTITU OKOLISA
ISPOSTAVA U MALOM LOSINJU

KLASA: 361-03/14-07/12
URBROJ: 2170/1-03-05/1-14-03
Mali Losinj, 24. oZujka 2014,

Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu
okolisa, Ispostava u Malom Lo3inju, na zahtjev ,, Turizam, sport i nautika“ d.o.o0. Mali Ledinj. B.
Viduli¢a 2-6, u predmetu potvrde samostalnih uporabnih cjelina u stambeno-poslovnoj zgradi te
izdavanja potvrde za iste, temeljem &lanka 73. stavak 3. Zakona o vlasnistvu i drugim stvamim
pravima («Narodne novine», broj: 91/96 do 143/12) i ¢lanka 160. stavak 1. Zakona o opcem
upravnom postupku («Narodne novine», broj: 47/09), izdaje

POTVRDU

Potvrduje se da prostori u poslovnoj zgradi izgradenoj na k.&. 1701 k.o. Mali Lo3inj - Grad.
odredeni i opisani u elaboratu plana podjele objekta na samostalne uporabne cjeline, elaborat broj:
03/14 ED od oZujka 2014. godine, izraden po ,.dv projekt* d.o.o. Mali Losinj. predstavijaju

samostalne uporabne cjeline.

Navedenim elaboratom sama poslovna gradevina izgradena na k.&. 1701 k.o. Mali Losinj -

Grad je podijeljena na samostalne uporabne cjeline i to:
u prizemlju objekta nalaze se dvije samostalne uporabne cjeline sa slijede¢im
sadrZajem:

1. Samostalna uporabna cjelina (oznaka: prodajni prostor ,1%): prodajni
prostor, ured, skladiste, hodnik, garderoba, predprostor, we. Korisna neto
povrsina ove samostalne uporabne cjeline iznosi 223,36 m®, suvlasnitkog
udjela u odnosu na cijelu zgradu 24/ 100.

2. Samostalna uporabna cjelina (oznaka: prodajni prostor ,.2%): prodajni
prostor, predprostor, wc. Korisna neto povrsina ove samostalne uporabne
cjeline iznosi 15,21 m? suvlasnickog udjela u odnosu na cijelu zgradu
2/100.

na 1 katu objekta nalazi se jedna samostalna upora
sadrZajem:

1. Samostalna uporabna cjelina (oznaka: gradska vije¢nica IK1%): hodnik,
spremidte, hol, visenamjenska dvorana, ured, pet wc-a, tri predprostora,
tehni¢ka prostorija. Korisna neto povriina ove samostalne uporabne cjeline
iznosi 269,77 m?, suvlasnickog udjela u odnosu na cijelu zgradu 29/100.

bna cjelina sa slijede¢im

a
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- na Il katu objekta nalazi se jedna samostalna uporabna cjelina sa slijede¢im o

sadrzajem:

1. Samo_sm!na uporabna cjelina (oznaka: ugostiteljski objekt JIK1%):
ugostiteljski objekt, tehnitka prostorija. Korisna neto povriina ove
samostalne uporabne cjeline iznosi 268,65 m? suvlasnitkog udjela u
oc_lnosu na cijelu zgradu 29/100.

- u potkrovlju objekta nalazi se jedna samostalna uporabna cjelina sa slijede¢im
sadrZajem:

1. Samostfalna uporabna cjelina (oznaka: ugostiteljski objekt PT1*):
prostorija za usluZivanje gostiju sa totionikom, prostorija za pusace,
garderoba za goste, garderoba za osoblje, tri predprostora, tri wc-a. Korisna
neto povrdina ove samostalne uporabne cjeline iznosi 147,13 m?,
suvlasnitkog udjela u odnosu na cijelu zgradu 16/100. UGLASNOST

Podnositelj zahtjeva je kao dokaz legalnosti prilikom olevida priloZio Rje3enje za gradenje
izdano od Upravnog odjela za graditeljstvo i zastitu okoli$a, Ispostava u Malom Lo3inju, klasa:
UP/1-361-03/11-08/052, urbroj: 2170/1-03-05/2-12-20 od 04. sijeZnja 2012. godine, te izmjenu i glasnost TD Turi
dopunu rjeSenja za gradenje, takoder izdano od ovog Naslova, klasa: UP/1-361-03/13-08/06, urbroj: S
2170/1-03-05/2-14-16 od 13. veljate 2014. godine. Naknadno je dostavio Uporabnu dozvolu za dio ine na k.¢.1701
gradevine, a izdanu od Upravnog odjela za graditeljstvo i za3titu okolisa, Ispostava u Malom
Loginju, klasa: UP/1-361-05/14-01/02, urbroj: 2170/1-03-05/3-14-9 od 1. ozujka 2014. godine 61-03/14-07/12;

Otevidom je utvrdeno da je predmetna zgrada izgradena u skladu s izdanim aktima za
gradnju, te za uporabu dijela gradevine. Predmet ovog postupka je potvrdivanje samostalnih
uporabnih cjelina u poslovnoj zgradi izgradenoj na k.&. 1701 k.o. Mali Lo3inj - Grad, te s ovom
Potvrdom ne dijeli okuénica predmetne zgrade. Potvrda se izdaje na zahtjev stranke, uvida i ocjene
podataka priloZenog Elaborata, te otevida na predmetnoj zgradi izvrsenog dana 21. ozujka 2014.
godine.

Ova Potvrda se izdaje u svrhu provedbe uspostave Viasnistva pOSCONIN dnjerove preanene.
zgrade i u druge svrhe se ne moZe uporabiti. Upravna pristojba naplacena je u upravnim biljezima u RUEKA
iznosu od 40,00 kuna po Tarifnom broju 1. i Tarifnom broju 4. Zakona o upravnim pristojbama
(«Narodne novine», broj: 8/96 do 80/1 3), nalijepljena je na podnesku stranke i ponistena. Predsj

Draga

DOSTAVITI: <
7 »Turizam, sport i nautika* d.o.o. Mali Lokinj, B. Viduliéa 2-6
2. Evidencija, ovdje
3. Pismohrana, ovdje

Erst

ASSERT@ING 32/ 44



Poslovni prostori — suvlasnicki udio E-2, E-4 i E-5 ELABORAT 07/21
zk.€.br. 1701, k.o. Mali LoSinj - Grad

8.5 TEHNICKA DOKUMENTACIJA
8.5.1 TLOCRT PRIZEMUA - 1Z IZMJENE | DOPUNE GLAVNOG PROJEKTA — PP E-2
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8.5.2 TLOCRT 2. KATA - 1Z IZMJENE | DOPUNE GLAVNOG PROJEKTA- PP E-4

s % 5% 5\ I

TLOCRT 2. KATA

|

N
£

=i
[nmm |1
& |
|-

Al

B3]
TEHNICKI
PROSTOR \

5 UGOSTITELJSKI PROSTOR ROH-BAU IZVEDBE

=

@)

=

e D s D s Y e ) . Y . N e Y s N e W
| —

/L i\ Vi W\

IT

ASSERT@ING 34/ 44



Poslovni prostori — suvlasnicki udio E-2, E-4 i E-5 ELABORAT 07/21
zk.€.br. 1701, k.o. Mali LoSinj - Grad

8.5.3 TLOCRT POTKROVLIA - 1Z IZMJENE | DOPUNE GLAVNOG PROJEKTA- PP E-5
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8.6 FOTODOKUMENTACIA
8.6.1 PROCELIA
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8.6.2 POSLOVNI PROSTOR U PRIZEMLJU - E-2
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8.6.3 POSLOVNI PROSTOR NA DRUGOM KATU - E-4
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8.6.4 POSLOVNI PROSTOR U POTKROVLJU - E-5

ESTCLUBBING
EXPERIENCE
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9 OVLASTENJE

9.1 Preslika Rjesenja o imenovanju stalnim sudskim vjeStakom graditeljske struke, broj 4 Su-
91/2017-2, od 14. oZujka 2017.godine

'i.l.i'
e

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECI
Rijeka, Zadarska 13

URED PREDSJEDNICE SUDA
Broj: 4 Su-91/2017-2
Rijeka, 14. ozujka 2017,

Na temelju odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("N.N.", br. 28/13,
33/15 i 82/15), odredbe ¢lanka 17. stavak 1. alineja 7. Sudskog poslovnika ("N.N.”, br.
37/2014, 49/2014, 8/15, 35/15, 123/15 1 45/16). kao i odredbe &lanka 10. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima ("N.N.", 38/2014, 123/15 i 39/16), predsjednica Trgovackog suda u
Rijeci Ika Mohorovié, 14, oZzujka 2017. godine donijela je sljedeée

RJESENJE

ZELJKO PANTELIC, dipl.ing.grad. iz Kastva, Spinéici 259A , OIB: 74114840584,
imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrudje graditeljstva i procjene vrijednosti
nekretnina na vrijeme od 4 (etiri) godine, pocev od 16. travnja 2017. godine za podrucje
Trgovackog suda u Rijeci.

ObrazloZzenje

Na temelju odredbe ¢lanka 11. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima Trgovackom
sudu u Rijeci 10. oZujka 2017. godine obratio se Zeljko Panteli¢, dipl.ing.grad. sa zamolbom
za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom graditeljske struke i procjeniteljem
vrijednosti nekretnina za podruéje Trgovatkog suda u Rijeci.

Predsjednica Trgovackog suda u Rijeci razmotrila je zahtjev imenovanog za ponovno
imenovanje stalnim sudskim vjestakom i nakon obavljenog uvida u prilozenu dokumentaciju
utvrdila je da imenovani ispunjava sve uvjete za ponovno imenovanje, te je na temelju
odredbe ¢lanka 11. Pravilnika o sudskim vjestacima rijeSeno kao u izreci rje$enja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjefenja moZe se podnijeti Zalba u roku od 15 dana od dana dostave
rjedenja. Zalba se podnosi putem predsjednika Trgovackog suda u Rijeci u dva istovjetna
primjerka s dva preslika rjeSenja, a o 7albi odluduje Ministarstvo pravosuda Republike
Hrvatske. e

“HI1, 5\ PREDSIEDNICA SUDA

22\ Ika Mohorovié
® f"
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9.2 Rjesenje Trgovackog suda u Rijeci broj 4 Su-116/2020-2, od 4. lipnja 2020. godine —
OVLASTENJE ASSERT-ING d.o0.0. za obavljanje usluga vjestacenja i procjene nekretnina

e

H

Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Rijeci
Rijeka, Zadarska 113
Ured predsjednice suda
Broj: 4 Su-116/2020-2
Rijeka, 4. lipnja 2020.

Na temelju odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("N.N.", br. 28/13,
33/15, 82/16, 67/18 i 126/19), odredbe ¢&lanka 17. stavak 1. alingja 7. Sudskog poslovnika
("N.N.", br. 37/14, 49/14, 8/15. 35/15, 123/15, 45/16, 29/17, 33/17, 34/17, 57/17. 101/18
119/18, 81/19, 128/19, 39/20 i 47/20), kao 1 odredbe ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjeStacima ("N.N.", 38/14, 123/15, 29/16, 61/19), predsjednica Trgovackog suda u Rijeci Ika
Mohorovi¢ odlu¢ujuci u povodu zahtjeva tvrtke ASSERT-INGO d.o.o. Kastav, 4. lipma
2020. godine donijela je sljedece

RIESENIJE

I. Tvrtki ASSERT-ING d.o.o. Spinciéi 259A, Kastav, OIB: 83391419123, odobrava se
obavljanje poslova sudskog vjestadenja gradevinske struke i procjene nekretnina na vrijeme
od 4 (Cetiri) godine za podrudje Trgovackog suda u Rijeci, pofevod 4. lipnja 2020. godine.

1L Vjestacenje ¢e obavljati stalni sudski vjestak — zaposlenik tvrtke ASSERT-ING d.o.o.
Kastav: Zeljko Panteli¢, dipl.ing.grad.

ObrazloZenje

Na temelju odredbe ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima Trgovackom

sudu u Rijeci 1. lipnja 2020. godine tvrtka ASSERT-ING d.o.0. Kastav dostavila je zamolbu
za odobravanje obavljanja poslova sudskog vje$taenja gradevinske struke i procjenu
nekretnina.
Uz zahtjev dostavljeno je: ovosudno rjeSenje o imenovanju Zeljka Panteliéa, dipl. ing.grad. iz
Kastva stalnim sudskim vjestakom za podrugje graditeljstva i procjenu nekretnina od 14.
ozujka 2017., izvadak iz sudskog registra za tvrtku ASSERT-ING d.o.0. Kastav, Spindiéi
259/A, polica osiguranja za tekuéu godinu.

Predsjednica Trgovadkog suda u Rijeci razmotrila je zahtjev tvrtke ASSER-ING d.o.o.
Kastav 1 nakon obavljenog uvida u prilozenu dokumentaciju utvrdila je da tvrtka ASSERT-
ING d.o.o. Kastav, ispunjava uvjete za obavljanje poslova sudskog vjestacenja, te je na
temelju odredbe ¢lanka 4. Pravilnika o sudskim vje$tacima rije§eno kao u izreci rjedenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjesSenja moZe se podnijeti 7alba u roku od 15 dana od dana dostave
rjedenja. Zalba se podnosi putem predsjednika Trgovadkog suda u Rijeci u dva istovjetna
primjerka s dva preslika rjeSenja, a o zalbi odluduje Ministarstvo pravosuda Republike
Hrvatske.

PREDSJEDNICA SUDA
Tka Mohorovié

Dokumaent je slektronicki potpisan:

DH
=
IKA MOHOROVIC

O=TRGOVACK SUD U RUEC]

2 5.4 51 =41300405 200 1957 I0E5 9IS T T
A

OHOROMIC

GolkA

CH =K MOHOROVIE

Vrijeme potplsivanja:
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10:16:06
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10
10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

KORISTENI ZAKONI, PROPISI | LITERATURA

Gradevinski propisi

>
>
>

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13),
Zakon o gradnji (NN 153/13),
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, NN 143/13),

Propisi i literature o vrednovanju nekretnina

VVVYVYVYYVY

>

>

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15),

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnine (NN 78/15),

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12),

Podatak o prosjec¢nim troskovima gradnje m? etalonske gradevine u RH (NN 59/10),

Nacela procjene trzisne vrijednost nekretnina, Vladimir Krtali¢, svibanj. 2007.godine,

Sustavi planiranja koristenja zemljista, Povijesni prikaz, Postojece stanje, Prijedlog moguceg
oblikovanja hrvatskog sustava planiranja koristenja zemljista, Vladimir Krtali¢, Zagreb
2004.godine,

Procjenjivost stvari (nekretnina) obzirom na cijenu kao bitan sastojak ugovora o
kupoprodaji. Zbornik radova, Il stru¢no savjetovanje HDSV, Procjena nekretnina, Vlado
Belaj, Zagreb 2005.godine,

Procjena vrijednosti gradevinskih objekata i nekretnina, Zbornik radova I, Petar Dukan,
Sasa Dukan, Zagreb 2005.godine,

Uredenje i opremanje gradevinskog zemljista, Informator broj 5067, Ines Cengi¢, Vladimir
Krtali¢, Zagreb rujan 2002.godine,

Propisi o vlasnistvu

>

>

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, NN 68/98, NN 137/99, NN 22/00,
NN 73/00, NN 114/2001, NN 79/2006 i NN 141/2006),
Zakon o zemljisnim knjigama (NN91/96, NN 68/98, NN 137/99, NN 114/01, NN 100/04, NN
107/07, NN 152/08, NN 126/10, NN 55/13, NN 60/13),

Propisi iz podrucja energetske ucinkovitosti

>
>
>

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 48/14., 150/14.)
Pravilnik o sustavnom gospodarenju energijom u javhom sektoru (NN 18/15),

Pravilnik o uvjetima i mjerilima za osobe koje provode energetske preglede gradevinai
energetsko certificiranje zgrada (NN 81/12., 64/13.)

Propisi o vodnom doprinosu

>
>

Uredba o visini vodnog doprinosa od 28.05.2010.godine,
Pravilnik o obracunu i naplati vodnog doprinosa od 26.08.2014.godine,

Ostali propisi i publikacije

>

YV VVYVYVY

A\ 4

Priru¢nik za gradevinsko poduzetniStvo i normativi gradevinskih radova, G.Bucar, I.C.G.
Omisalj 1999.godine,

Prodaja nekretnina, Hrvatska gospodarska komora, Zagreb, listopad 2012.godine,

Pravilnik o amortizaciji, Tablica godisnjih amortizacijskih stopa, NN 91/94,

Bilten standardnih kalkulacija radova u visokogradnji IGH Zagreb, rujan 2012.godine,

Vazeci Zakoni, gradevinski propisi i normativi RH,

Podaci iz glasila o posredovanju i prometu nekretnina na podrucju Primorsko-goranske
Zupanije (sije¢anj/veljaca 2021. godine)

Informacije s web stranica oglasnika za posredovanje u prometu nekretnina, recentno.
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http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2014_04_48_929.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2014_12_150_2803.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2015_02_18_389.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2012_07_81_1905.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2013_05_64_1263.html
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